
:-

14 ! 
,n,t 't 

� Drents Overijsselse Delta heeft.mogelijk miljoenen ettro's verloren bij de aan- en verkc 

Miljoenen 
- Projectontwikkelaar lijkt

spekkoper in ruildeal rond

gebouwen. Waterschap

neemt op het oog een flink

verlies, maar is tevreden.
Ben reconstructie . 

._ door Jan Smit en Henry van der Wal 0 p de parkeer­
plaats van Place 
Vendome, een uit 
twee kolossale ge­
bouwen opgetrok­
ken kantorencom-

plex op het Zwolse bedrijvenpark 
de Oosterenk, is voor het eerst in 

-jaren weer sprake van enige activi­
teit. Place Vendome, in 2006 ont­
wikkeld door het failliete Euro­
commerce, wordt voor de helft
het nieuwe hoofdkantoor van
Drents Overijsselse Delta. Dat is

--het nieuwe waterschap <lat op 1 ja­
nuari ontstond door fusie van de 
waterschappen Groot Salland en 
Reest en Wieden. 

De besturen van de beide wa­
terschappen kozen in overgrote 
meerderheid voor deze locatie. 
Vooral omdat Jansen Vastgoed, ei­
genaar van <lit pand, ook het huidi­
ge hoofdkantoor van Groot Sal­
land - en zonodig ook dat van 
Reest en Wieden in Meppel - wil­
de overnemen. In ruil voor de ver­
koop van Place Vendome heeft de 
onderneming van Gerrit en Ber­
tus Jansen inmiddels het hoofd­
kantoor van Groot Salland aan de 
Dokter van Thienenweg gekocht. 
Een slimme packagedeal waaraan 
de vastgoedbroers mogelijk miljoe­
nen euro's verdienen. Dit blijkt 
uit onderzoek yoor De Kantorenko­
ning, een boek over de opkomst 
en ondergang van het Eurocom­
merce-imperium van de journalis­
ten Raymond Korse van de Sten-· 
tor en Jan Smit, <lat <lit najaar ver­
schijnt. 

Vii;iiit1g 
Place Vendome komt uit de faillie­
te boedel van Eurocommerce. Het 

,zou normaliter in een executiever­
koop zijn gekomen, maar in 2011 

ligt de kantorenmarkt op zijn gat 
en pandrechthouder Rabobank -
met 300 miljoen euro de grootste 
schuldeiser - wil een veiling voor­
komen. De bank vreest <lat het bij 
een veiling te weinig geld krijgt 
en verzint een list: het koopt alle 
door Rabo gefinancierd_e vastgoed 
uit de boedel en brengt het onder 
in de door de bank opgerichte 
dochteronderneming Spes Bona. 

Op die manier belandt Place 
Vendome, ooit 46 miljoen waard, 
in 2012 voor 5,7 miljoen euro in 
Spes Bona. De bedoeling is om 
het vastgoed later - als de kanto­
renmarkt weer aantrekt - voor een 
betere prijs te verkopen. Dat blijkt 
ijdele hoop. Gerrit Jansen is er als 
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Projectontwikkelaars Jansen en 
Jansen kochten dit kantoorpand uit 
de stal van Eurocommerce voor 2,5 
miljoen euro. Niet veel later 
verkochten ze het voor 6,4 miljoen 
euro aan het nieuwe waterschap 
Drents Overijsselse Delta. 

de kippen bij wanneer hij begin 
2015 hoort <lat Place Vendome 
voor de helft te koop komt. Jansen 
kent het goed, want zijn bedrijf 
richt zich met name op commer­
cieel vastgoed in Zwolle. Vendo­
me past perfect in de portefeuille. 

Jansen maakt een afspraak met 
Frans Gielgens, de directeur van 
Spes Bona, die kantoor houdt in 
Almere. Lang duurt deze ontmoe­
ting niet. Oke, er zit nog een ad­
der onder het gras. Eurocommerce 
heeft destijds van de fiscus de 
btw terugontvangen. Als het ge­
bouw binnen tien jaar na opleve­
ring niet is verhuurd of verkocht, 
moet die mogelijk deels worden 
terugbetaald. Dit bedrag kan in 
het ergste geval oplopen tot ruim 
2 miljoen euro. Maar Jansen be­
denkt zich geen moment. Hij 
biedt 2,5 miljoen euro, waarbij hij 
ook de mogelijke terugbetaling 
van de btw voor zijn rekening 
neemt. Tot zijn grote vreugde gaat 
de Spes Bona-directeur akkoord. 
Place Vendome staat leeg. Beheer 
en onderhoud kosten handen vol 
geld. Bovendien zijn de prijzen 
van kantoorpanden in Zwolle de 
afgelopen jaren flink gedaald. 

Het geluk lacht Jansen toe. Het 
koopcontract voor Place Vendome 
is nog niet eens ondertekend of 
DTZ Zadelhoff meldt zich bij de 
voormalige autodealer, tevens 
commissaris bij PEC Zwolle. De 
makelaar belt namens het nieuwe 
Waterschap Drents Overijsselse 
Delta. Dit waterschap zoekt nieu­
we huisvesting. Het oog is geval­
len op Place Vendome. 

Jansen is niet direct enthou­
siast. Hij wil de kantoren liever 
verhuren. Tot hij hoort <lat het wa­
terschap denkt aan een soort 
'packagedeal'. Het waterschap 
zoekt niet alleen een nieuw hoofd­
kantoor, maar wil ook af van de 
twee huidige onderkomens. Op 
die manier worden financiele risi­
co's, zoals meerjarige leegstand, 
voor het nieuwe waterschap weg­
genomen. 
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Zo'n packagedeal, daar heeft Jan­
sen wel oren naar. Het terrein van 
het Waterschap Groot Salland is 
een geweldige herontwikkelingslo­
catie. Een prachtige plek voor vier 
nieuwe kantoorpanden. Jansen 
doet een voorstel. Als hij Place 
Vendome aan het waterschap ver­
koopt, dan wil hij voor een mooie 
prijs het oude kantoor van Groot 
Salland kunnen kopen. En dan wil 
hij zich ook wel garant stellen 
voor de verkoop van het kantoor 
in Meppel. Dit pand is courant en 
raakt het waterschap op korte ter­
mijn wel kwijt, weet de vastgoed­
handelaar. 

Jansen vraagt 6,4 miljoen euro 
voor het Place Vendome-gebouw. 
Daarbij draait hij op voor de btw. 
Voor het oude pand van het Wa­
terschap Groot Salland biedt hij 
2,4 miljoen euro. Het waterschap, 
dat onwetend is van het feit dat 
Jansen Place Vendome een paar 
maanden daarvoor heeft gekocht 
voor slechts 2,5 miljoen euro, gaat 
in september akkoord. Jansen is 
spekkoper. Afhankelijk van de 
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hoogte van de terug te betalen 
btw maakt hij tussen de 1 miljoen 
en 3 miljoen euro winst. Daar­
naast krijgt hij nog een vergoe­
ding van 114.000 euro voor huur­
derving, omdat de Drentse Provin­
ciale Staten aanvankelijk niet ak­
koord gaan met de waterschapsfu-
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We hebben beide 

optimaal geprofiteerd 

van de teloorgang van 

.Eurocornmerct.�' 
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sie. Toch heeft ook het waterschap 
volgens Jansen een prima deal ge­
sloten. ,,Als ze nieuw hadden moe­
ten bouwen, waren ze veel duur­
der uit geweest." Hij spreekt van 
een win-winsituatie. ,,We hebben 
beide optimaal geprofiteerd van 
de overcapaciteit en van de teloor­
gang van Eurocommerce." 

De aankoop van het oude pand 
van Groot Salland lijkt voor Jan­
sen eveneens lucratief Wanneer 
de voormalige Fiat-dealer daar 
vier kantoorpanden zou neerzet­
ten had hij voor diezelfde grond 
4,3 miljoen moeten betalen in 
plaats van 2,4 miljoen euro. Daar 
komt bij <lat ook het Centraal or­
gaan Opvang Asielzoekers (COA) 
inmiddels zijn oog heeft laten val­
len op deze locatie. Het COA 
vindt het terrein van het water­
schap de meest ideale plek voor 
het nieuwe asielzoekerscentrum 
(azc) in Zwolle. 

Boekverlies 

Het waterschap moest juist verlies 
nemen. Het bracht een boekver­
lies van een miljoen euro op het 
oude hoofdkantoor in Zwolle ten 
laste van de jaarrekening 2015. 

Nog eens 1,4 miljoen euro is afge­
boekt op het oude kantoor van 
Reest en Wieden aan de Blanken­
stein in Meppel. Dit pand mag 
dan courant worden geacht, vol­
gens het waterschapsbestuur lag 
de boekwaarde hoger dan de ver­
onderstelde marktwaarde. 

Omdat het aangekochte deel 
van Place Vendome op een etage 
na in de afgelopen tien jaren nooit 




